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.No-di_a 17 de abril de 2024, e empresa, CONSTRUTORA FERRI FRAIHA LTDA.,
pessoa juridica de _direito privado inscrita no CNPJ sob o no 06.996.849/0001-43,
situada a Rua Téreza Mota Valadares, no 837, sala 409, Buritis, Belo Horizonte/MG —
CEP 30575-160, ajuizou o presente Pedido de Recuperacdo Judicial, objetivando

viabilizar a superagdo de sua crise econémico-financeira. _
I.1. - BREVE HISTORICO E RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

Conforme demonstrado no CNPJ a sociedade exerce a atividade nos codigos
64.62-0-00 - Holdings de institui(;ées nao-financeiras como brincipal- e como atividades
econbmicas 'secundériés exerce 41.10-7-00 - Incorporacdo de empreendimentos
imobiliarios 45.11-1-02 - Comércio a varejo de automoveis, camionetas e utilitarios
usados 68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis pr6prios 68.10-2-02 - Aluguel de
imdveis proprios 81.12-5-00 - Condominios prediais.

No seu relatado em breve sTnt_ese na Peticao Inicial, ID 10209395873, a autora expode
que foi fundada em 2006 constituida viséhdo a incorporagao de empreendimentos
imobiliarios, gestao imobiliéfia, com objetivo de receber aluguéis de outras empresas e

venda de imoveis.

Relata também que diante das dificuldades econémicas e comerciais, ocasionadas por

diversas crises no setor imobilidrio iniciada no final do primeiro semestre de 2015,
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agravada em 2016 pelo Impeachment da Presidente da Republica, posteriormente
quando comecgou-se a vislumbrar a possibilidade de melhora no setor imobiliarios, o
mundo foi acometido pela Pandemia de COVID-19, cenario este que vem sendo
superado, mas ocasionou a empresa em sérias dificuldades financeiras. E que em
2020, registou-se um aumento significativo nos preg¢os dos imoveis, impulsionado por
estratégias adotadas pelo governo como resposta a uma iminente crise economica.
Essas medidas foram desenhadas para tornar o mercado imobiliario mais atrativo,
destacando-se em um cenario de taxas de juros historicamente baixas.

No entanto, como a empresa se encontrava excessivamente endividada o inicio da
recuperacao da economia € aumento de investimento em diversos setores nao foi
suficiente para geragcédo de um fluxo de caixa positivo na empresa.

Relata ainda que Recentemente, a Recuperanda manteve intensas negociagées com
seus maiores credores, buscando uma reestruturacdo de sua divida de forma que
melhor atendesse aos interesses de todos envolvidos, a qual, por fatores alheios a sua
vontade, n&o se revelou frutifera a tempo de evitar a recuperacéo judicial

Finalmente, ao cenario relatado, a empresa objetiva a superagdo desta situagéo de
crise econbmica financeira, a fim de permitir a sua manutengao de modo a preservar a

empresa, sua fungao social e o estimulo a atividade econdémica.

1.2. - OBJETO DA CONSTATAGAO PREVIA

Em decisao proferida no dia 19 de abril de 2024, sob o ID n° 10210161580, o douto
Juizo determinou a realizagdo de Constatacdo Prévia, a fim de verificar (i) as reais
condigdes de funcionamento das Requerentes, incluindo-se o preenchimento dos

requisitos legais para consolidagao substancial, a apuragdo de que o principal
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estabelecimento esta localizado em Belo Horizonte /MG e a analise da essencialidade
da da atividade, bem como seu acervo patrimonial necessario para desempenho da
sua atividade, (ii) a regularidade da completude da documentagdo que instrumentaliza
a Peticao Inicial, sendo este perito judicial nomeado para apresentagdo do respectivo

trabalho, conforme termos a seguir reproduzidos:

-

11. De acordo com o art. 51-A, da Lei n® 11.101/2005, incluido pela Tei n® 14.112/2020, o Juiz podera
utilizar-se de profissional de confianga para promover a constatagio prévia acerca das reais condigdes de
funcionamento da parte Requerente e da regularidade e completude da documentacio apresentada.
Veja-se:

12. Dessa forma, antes de decidir sobre o processamento da recuperaciio judicial, nomeio o perito
Valdomiro Mendes Pereira, CRC 48.694, OAB/MG 129.565, com escritorio na Rua Rio de Janeiro, 441,
sala 1503, Centro, nesta capital, contatos (31) 98659-0702, c-mail valdomiro2306(@gmail.com, para
apresentagio do laudo pericial da constatagdo, no prazo maximo de dez dias. Intime-se.

Nesse contexto, observando a determinacao judicial acima, a presente Constatacéo
Prévia tem como objeto a verificagdo das reais condi¢bes de funcionamento da
Requerente, bem como a analise da regularidade documental, nos moldes dos arts. 47,
48 e 51 da Lei 11.101/2005, alterada pela Lei 14.112/2020, conforme art. 3° e 4° da
Recomendagdo 57/2019 do CNJ, bem como observando os demais aspectos
determinados pelo Juizo

1.3. — METODOLOGIA APLICADA

Pelo Perito judicial foi analisada integralmente a documentacgéo juntada aos autos e,

objetivando a adequada fundamentagcdo das analises inerentes ao objeto da
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1 19)
L

Constatagao Prévia, foram também solicitados documentos a Requerente, conforme

demonstrado a seguir:

DOCUMENTOS CONTABEIS - ANEXO |

e Balancete Contabil analitico, referente a margo/2024, devidamente assinado pelo
Contador e Administrador: _atendido;

e DRE - Demonstragao Resultado Exercicio - margo/2024 - atendido

e Livros Diario e .Razéo referentes ao periodo compreendido entre marco/19 e

marco/24 :atendido

DECLARACOES DE OBRIGAGCOES ACESSORIAS - ANEXO li

e GFIP's transmitidas pela empresa, referente aos meses fevereiro/2024 e
marco/2024 : atendido;

e ECD - Escrita Contabil Digital referente 2019,2020,2021,2022 - atendido

e Recibos de entrega - atendido

e Relatério fiscal emitida pela Receita Federal - Atendido

CERTIDOES - ANEXO I

e Certiddao negativa de agcoes trabalhistas - expedida em 26/04/2024
e Certiddo negativa de tributos estaduais - expedida 26/04/2024

e Certidao positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos
federais e divida ativa da unido - expedida em 26/01/2024 com vencimento

para 24/07/2024

° ifi r lari FGTS - CRF -ex i m 26/04/2024
e Certidao Positiva de débitos tributos municipais emitida em 26/05/2024
e Certidao judicial Criminal negativa - expedida 29/04/2024
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Para analise da situacao econdémico financeira da Requerente, foram verificadas as
Demonstragdes Contabeis apresentadas e a escrituracdo contabil encaminhada, cujas
constatagdes técnicas contabeis serdo expostas no teor da presente Constatagio

Prévia.

Além da solicitagéd e obtencdo dos documentos acima descritos, também foram
realizadas visitas nos estabelecimentos sede da sociedade a Rua Tereza Mota
Valadares, no 837, sala 409, Buritis, Belo Horizonte/MG — CEP 30575-160 e em
localidades onde possui iméveis destinados a venda ou locagdes, nas cidades de _Juiz
de Fora - MG, Jequitiba-MG, e nas unidades onde localiza o seus imdveis e outros

imobilizados, a fim de atestar as reais condi¢gdes de funcionamento atualmente.

Por fim, para verificagdo do cumprimento pela Requerente, dos arts. 47, 48 e 51 da Lei
11.101/2005, alterada pela Lei 14.112/2020, foi adotado pelo perito Judicial o Modelo
de Suficiéncia Recuperacional — MSR, proposto por Eliza Fazan e Exmo. Dr. Daniel
Carnio Costa, Juiz Titular da 12 Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais de Sao
Paulo — SP, que atualmente exerce o cargo de Conselheiro do Conselho Nacional do
Ministério Publico — CNMP (vaga indicada pelo' STJ), e entusiasta da Constatagao

Prévia no processo de Recuperacao Judicial.

O mencionado MSR - Modelo de Suficiéncia Recuperacional propde, de modo objetivo,
a analise da Requerente, bem como a verificagdo dos requisitos exigidos pela Lei
11.101/2005 para deferimento do pedido de Recuperacdo Judicial, o qual sera
devidamente demonstrado em topico especifico da presente Constatagdo Prévia,

destinado a referida analise.
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1. - ANALISE DA COMPOSIGAO SOCIETARIA E DO GRUPO ECONOMICO

A empresa CONSTRUTORA FERRI & FRAIHA LTDA, CNPJ n° 06.996.849/0001-43,
foi constituida em 23/09/2004, e possui como atividade principal 64.62-0-00 - Holdings
de instituicbes nao-financeiras e atividades secundarias 41.10-7-00 - Incorporagao de
empreendimentos imobiliarios, 45.11-1-02 - Comérci_o_ a varejo de automobveis,
camionetas e utilitarios usados, 68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios, 81.12-5-00 - Condominios prediais.
Atualmente esta localizada na RUA TEREZA MOTA VALADARES, 837, SALA 409 -
CEP 30.575-160 - BAIRRO BURITIS - BELO HORIZONTE - MG, conforme esta

descrito no seu cadastro nacional de pessoas juridicas abaixo
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Posssui em seu quadro societario-administrativo éomposto pelo sécio PEDRO
AMARAL SARAIVA FRAHIA CPF 078.374.356-48 - SOCIO ADMINISTRADOR e
CAROLINE AMARAL SARAIVA FRAIHA - CPF 078.374.496-06 - SOCIA e LUCAS
AMARAL SARAIVA FRAIHA - SOCIO ADMINISTRADOR - CPF 096.344.436-05.
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Consulta Quadro de Sdcios e Administradores - QSA

CNPJ:

06.996.849,/0007-43

NOME EMPRESARIAL:

CONSTRUTORA FERRI & FRAIHA LTDA

CAPITAL SOCIAL:

R$323.925,00 {Trezentos e vinte e tres mil e novecentos e vinte e cinco reais)

0 Quadro de Socios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial:

PEDRO AMARAL SARAIVA FRAIHA
Qualificagdo:
49-8dcio=Administrador

Nome/Nome Empresarial:

CAROLINA AMARAL SARAIVA FRAIHA
Qualificagao:

22-Sécio

Nome/Nome Empresarial:

LUCAS AMARAL SARAIVA FRAIHA
Qualificagéo:
49-S6cioc-Administrador

I.1.1. — OUTRAS EMPRESAS DOS SOCIOS E INFORMAGOES RELEVANTES

Embora nédo conste como requerentes, vale ressaltar que as empresas EVOLUIR
ENGENHARIA LTDA - CNPJ  41.963.558/0001-50 e AILE PARTICIPACAO E

10
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possui 0 mesmo quadro

societario, conforme abaixo, o que levou ao questionamentos do socio majoritario em

entrevista, confirmando ser que as duas empresas encontram-se sem movimento, o

que fez por intermédio de um declaracéo anexa:

Além disso, este perito efetuou pesquisas, especialmente no site do TRT — Tribunal

Regional do Trabalh_o da 3% Regiao, onde nao foi constatada nenhum processo ligado a

este CNPJ, conforme certiddao abaixo na sequéncia das telas, e com declaragdo de

inatividade efetuada pelos sdcios. abaixo:

EVOLUIR ENGENHARIA LTDA - CNPJ 41.963.558/0001-50

R e 3 O T —
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ﬁ CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
%ﬂﬁm COMPROVANTE ﬂg;gig_?;;ﬂ? E DE SITUAGAQD | J4mDe soemmuma
mmmm LTDA |

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NCME DE FANTAS LAY
EVOLUIR ENGENHARLA

FORTE:
DEMAIS

[ DA ATIIDADE
T1.12-0-00 - Servigos de engenharia 1Dr5pen5-ada =

CODNGT E DESCRICAD DAS ATIVIDADES ECOMOMMCAS SECUNDARIAS

41_10-7-00 - Incorporagio de empr 05 bilidgrios {Disp da *}

41 20400 - Construgio de edificios

45.11-102 - Comércio a varejo de al:l:nmums. camionetas e utilitarios usados
68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis proprios

68.10-202 - Aluguel de imdweis proprios (Dispensada *)

T1.11-1-00 - Servigos de arguitetura [Dispensada *)

81.12-5-00 - Condominios prediais (Dispensada *)

E DESCRIGAD DA SATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LACRGE RADAORRD MUMERD
R TEREZA MOTA VALADARES

COMFLEMENTD
| | SALA 40T

CEP BARRODE TRITS ]
30575160 BURITIS BELO HORIEZONTE

'3
MG

ENDERECC ELETRUONCO TELE-ONE
MARILENEVAZITS@EGMAIL COM (31) 3353-2247/ {(31) 2526-2003

ENTE FEDERATIVS RESFOHNEAVEL (EFAD
Freze

SITUAGAD CADASTRAL
ATIVA

TDVATA. O SITIAGAD TADAS THAL
17052021

||.ro'nuonE EITUACEC CADAETRAL

about:blank

Numero do documento: 24043019394400100010215386195
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043019394400100010215386195
Assinado eletronicamente por: VALDOMIRO MENDES PEREIRA - 30/04/2024 19:39:44

11

Num. 10219316726 - Pag. 1.



31 98659.0702 &

Valdomiro Mendes Pereira valdomiro2306@gmail.com
Contador Perito Av. Aug. de Lima, 479 sala 1302 -B/ Lourdes
CRC/MG 48.694 @ CNPC n3.624 BH / MG - CEP.: 30.190-000

Consulta Quadro de Sacios e Administradores - QSA

CNPJ:

41.963.556,/0001-50

NOME EMPRESARIAL:

EVOLUIR ENGEMHARIA LTDA
CAPITAL SOCIAL:

R&60.000,00 (Sessenta mil reais)

0 Quadro de Socios e Administradores{054) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CHRJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial:

LUCAS AMARAL SARANA FRAIHA
Qualificagio:
459-Socio-Administradar

Nome/Nome Empresarial:

CAROLINA AMARAL SARAIVA FRAIHA
Qualificagao:

22-Sdcio

Nome/Nome Empresarial:

PEDRO AMARAL SARAIVA FRAIHA
Qualificagdo:
49-Socio-Administrador

Para informagdes relativas a participacdo no QSA, acessar o0 e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.
fmitido no dia 29/04¢2024 s 10:16 {data e hora de Brasilia).
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DECLARACAD DE INATIVIDADE — PESSOA JURTDICA

LA AN AR Al SARATYA FRAIMA, nscrito o CPF 0 5SS 4 4 365-0%, sdcio das
Empre=ss aboines, deciarn ser vercsde, para todos o= efeitos lsgals goe:

= A smpresa CONSTRUTORS FERET & FRATHA LTDA, pessoa juridica de direrto
Pprivaco msorta o CHPD 0% 066, 955 8459, 0001 -43, £ objebo da agSo de necuperscio
Jued i,

= A pmpres EWOLUTIR MINAS INOORPORADORS E EMPREENDIMENTOS
IMOSILLARTIOS LTDM, possoa jurickca de dinsito prevado msoia o CHPE o=
18 118 11580081 - 558, estd ativa perante a Receita Federal, porném sem- operacio,

= A empress AT FE PARTICIPACAD E ADMINISTRACAD LTDA, pessoa durkdeca oo
direits prvado Inscrita reo CHPI A~ 37581 8480001 -08, estd ativa perante o Roecoita
Foderad, pordm sam operacio.

= A& ompresa EVOLUER ENMGENHARLIA LTDA, pessoa juridica do dineso privaco
et o ONFI m* 41 963 S5SE/000N-50, ==t ativa peranhs a Reonfta Fodesral, ponim

Bads Forzonbe MG, 29 oa abirs de 2024

imm - g
B e e e e
e Y e ]

S

e BT e

LEMC S Al afRal SARAIYA FRAIMS
CPF nt 058 249 4325-05
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PODER JUDICLARIOD
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHD DA 3 REGIAD

CERTIDAD ELETROMICA DE ACOES TRABALHISTAS
CERTIDAD NEGATIVA

Ceridis n. 438025024

ExpelicEn. 2942024 10h48mind5s
Codigo de autarnicidade. HEIKZ HEBLW
Walids ass FOMSI200248.

Camifica-se, apis pesiuics nad bases de dados d0g sisemas mformatirasdos & processod fisioos
(SIAPL & SIAPD) & elertnicos (Sistema Ple de 19 & 2° graus) oo TRT de 3% Regilo (Minas
Gerats), que nE0 CONMSAE FOCESSD em Famitegic contra EVOLUIR ENGENMARIA LTDA,
inscrids) o CHP] sob o 1P 41063 ESE000L-50.

EAERVACDES:
1) Dearce o poricdo e valdocs Ca cortdin, S arenbckiade pode Ser confiTunEs @ CHESPRrmenin MHaknnee: St

B0 endeTego eleirdnico 90 TRT da 3 Rogillo [hop-Veswsy 1138 jos B, o Senigos | Ceriites. § Catidlo Fendnin o
Arfes Trbahisies (CEAT) ( Sumsnbcar CEAT

&) Comiddo emilida graiufa ¢ skescniamenss condonme Fescluglo Comumnes SGFCH o 92004, apds pesgoisn mas
bases do doados 00 SEweva Fionmaiznos i Aoy g o P o de 1" InEdnca {SaFl), Sseme
Flomranrado S8 AOMDANTEMenss Froce-ocual oe 2% instncia (SLAPY), Ssmema 00 Proctoso Judical Berbinio o
1% Oraa (PJe 35 Gy & Srssema &0 Procesns dalcisl Eletelineco e 20 Oemes (PR 20 Grau) 4o TRT do 5% Fagils
Minas Jarais)

3 A hiEsod eiTe0s nd0 COMTRE [rocesss aetvades dofinEBvamenme, bim como 25 Seguinies oasses judicials:
Aptes de Consignachio om Fagamenm [ConPag), Emcengos oe Tarcers (ET), Mquérks para Agoragho & Faks
Grawe (AFQ), Mandade de Seguranga (M=) » Mardade de Seguranga Colkedwve (MSCol.

4) Wo caso do pessod juritica. @ cETd B0 MEED & STEE S 4M relaclio b 0SS o5 SEUS S i, oglroas oo
ik

5} A besoa & reszads pofo CPF ou CHPX =, eEire 1 ai Sam regEn de CPF ou CRPJ o cadnsing,
poin mcaia grnfla G0 Nome o mXlo social vincolado, pomnio o Recoln Foderad oo Eracl, a0 OPF oo CHPJ
nfo o @ mineda, 0 ] opoorsl for edirada, poia swmia grofia G0 o palke consel

63 Ha possbBdade e referir-se & PoMOnEms o procosso KenOSrado cons (7], A VOT gUE MESURE G0 pESOgEEma
T SRS TE e anto roeclamados som regisie o CFF ou CRFD no cROdasTo.

Th O mEessads Qoo dhcordar oo resshnds SECOSONERGS MESIE oMDObo dewe Cgrsa & unidode jodiciaria mals
peiedma (Secresana &b Alermacho & Distibokio de Feiins de 1° Oras, em Belo Holzome, & Foros Trabalbiss,
Warks oo Tenbafhe ou FoSios Syangadod, N Ierion) &, Gphs o5 tovidos ERCarecimeones, amiir novn comalo, Se for
O CRET.

By As informscies consmames desn cortelln podom Soe comphemermades por cemicfon amitides pales Wares o
hE Fosios A - & Socrtana do R a AT paca ia o o F -
e iomin.

Fdgina 1 da X
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AILE PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO LTDA - 37.581.648/0001-09

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NPT R COMPROVANTE DE INSCRICAQ E DE SITUAGAQ | D4 DEABERTURA
;3425;3;34310001 09 CADASTRAL 0170712020
MNOME EMPRESARIAL

AILE PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO LTDA

TITULO DO ESTABELEGIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
AILE DEMAIS

CODIGO E DESCRICAC DAATIVIDADE ECONOMICA PRINGIPAL
64.62-0-00 - Holdings de instituiges ndo-financeiras

CODIGO £ DESCRICAC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.10-7-00 - Incorporagéo de empreendimentos imobiliarios
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios
68.10-2-02 - Aluguel de imdveis proprios

81.12-5-00 - Condominios prediais

CODIGO £ DESCRICAD DA MATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURD NUMERO COMPLEMENTO
R TEREZA MOTA VALADARES 837 SALA 408

GEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
30.575-160 BURITIS BELO HORIZONTE MG
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

MARILENEVAZ275@GMAIL.COM (31) 2353-2217/ (31) 9806-6540

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

-

SITUAGAO CADASTRAL DATADA CADASTRAL
ATIVA 01/07/2020

MOTIVO DE STUAGAD CADASTRAL

SITUAGAC ESPECIAL DATA DA SITUAGAC ESPECIAL

e FAAAA A
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Consulta Quadro de Sécios e Administradores - QSA

CNPJ:

41.963.558/0001-50

NOME EMPRESARIAL:

EVOLUIR ENGENHARIA LTDA
CAPITAL SOCIAL:

R$60.000,00 (Sessenta mil reais)

Nome/Nome Empresarial:

LUCAS AMARAL SARAIVA FRAIHA
Qualificagéo:
49-Sécio-Administrador

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o sequinte:

Nome/Nome Empresarial:

CAROLINA AMARAL SARAIVA FRAIHA
Qualificagao:

22-Sécio

Nome/Nome Empresarial:

PEDRO AMARAL SARAIVA FRAIHA
Qualificagao:
49-S6cio-Administrador
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DECLARACAD DE INATIVIDADE — PESSOA JURIDICA

PEDRO AMARAL SARAIVA FRAIHA, inscrite mo CPF n? 078.374.355-48, sdcio das

ampresas abaixo, declaro ser verdade, para todos os efeites legais gue:

= A emprasa CONSTRUTORA FERRI & FRAIHA LTDA, pessoa juridica de direito
privado inscrita mo CHNPI n® 06.996.24%/0001-43, & objeto da acdo de recuperacdo

judicial.

* A empresa EVOLUIR MINAS INCORPORADORA DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessca juridica de direito privade inscrita no CHNPFI n®

12.116.11&/0001-55 — N3o sou socio da empresa, conforme contrato social anexo.

* A empresa AILE PARTICIPACACQ E ADMINISTRACAD LTDA, pessoa juridica de
direite privado inscrita no CNP] n®?37.581.648/0001-09, esta ativa perante a Receita

Federal, porém sem operacio.

= A empresa EVOLUIR ENGENHARIA LTDA, pessoa juridica de direito privado
inscrita no CHNPJI n® 41.963.558/0001-50, estad ativa perante a Receita Faederal, porém

Serm operacac.

Belo Horizonte/MG, 29 de abril de 2024,

00 D P YiG- s B R LT

COPTENND AR  E AL NA BN § A R
e LT ETHENE R

e apa e e P e Cvebale S0 e L

PEDRO AMARAL SARAIVA FRAIHA
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o

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3* REGIAD

CERTIDAO ELETRONICA DE AGOES TRABALHISTAS
CERTIDAQ NEGATIVA

Certiddo n. 436039/2024

Expedicio: 29/04/2024 10h51mindls
Codigo de autenticidade: KOBQ.MDAB
Valida ate 29/05/2024.

Certifica-se, apds pesquisa nas bases de dados dos sistemas informatizados de processos fisicos
(SIAP1 e SIAPZ2) e elefrdnicos (Sistema Ple de 1° e 2° graus) do TRT da 3* Regido (Minas
Gerais), que ndoc consta processo em framitagdo contra AILE PARTICIPACAO E
ADMINISTRACACQ LTDA, inscritofs) mo CNPJ sob o n® 37.581.648/0001-09.

OBSERVAGOES:

1) Dwrants o pericdo de validade da certidio, sua autenticidade pode ser confirmada exclusivamente mediante acesso
ao enderego eletrdnico do TRT da 3* Regido (hipJ/fwww. trtd jus.br), em Servigos /| Certiddes | Certiddo Eletrdnica de
Acdes Trabalhistas (CEAT) / Autenticar CEAT.

2) Certiddo emitida gratuita e eletronicaments conforme Resclugdo Conjunta GPICR n. 92014, apds pesquisa nas
bases de dados do Sistema Informatizado de Acompanhamento Processual de 12 Instdncia (SIAP1), Sistema
Informatizado de Acompanhamento Processual de 22 Instancia (SIAP2), Sistema do Processo Judicial Eletrdnico de
1? Grau (PJe 1° Grau) e Sistema do Processo Judicial Eletrdnico de 2° Grau (PJe 2° Graw) do TRT da 3® Regido
(Minas Gerais).

3} A busca realizada ndo contempla processos arquivados definitivaments, bem come as seguintes classes judiciais:
Acdes de Consignagdo em Pagamento (ConPag), Embargos de Terceiro (ET), Inguérito para Apuragdo de Falta
Grave (lAFG), Mandado de Seguranga (M5) & Mandado de Seguranga Coletive (MSCaol).

4) Mo caso de pessoa juridica, a certidio atesta a empresa em relagdo a todos o5 seus estabelecimentos, agéncias ou
filiais.
5) A busca é realizada pelo CPF ou CNPJ informado e, entre reclamados sem registro de CPF ou CNPJ no cadastro,

pela exata grafia do nome ou razdo social vinculado, perante a Receita Federal do Brasil, ao CPF ou CHNPJ
informado e ainda, quando a pesquisa opcional for utilizada, pela exata grafia do nome informado pelo conzulents.

6) Ha possibiidade de referir-se a homdnimo o processo identificado com (*), uma vez gue resulia de pesguisa
efetwada exclusivaments entre reclamados sem registro de CPF ou CMNPJ no cadastro.

7} O interessado que discordar do resultado apresentado nesta certiddo deve dirigir-se & unidade judiciaria mais
proxima (Secretaria de Atermagdo e Distribuicdo de Feitos de 1° Grau, em Belo Horizonte, & Foros Trabalhistas,
Waras do Trabalho ou Postos Avangados, no interior) e, apds os devidos esclarecimentos, emitir nova certiddo, se for
0 Caso.

8) As informagdes constantes desta certiddio podem ser complementadas por certiddes emitidas pelas Varas do
Trabalho, Postos Avangados & Secretaria de Recursoz e Atendimento para esclarecimento de suspeitaz de
hiomaonimia

Paginalde2
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I.2. - RELATORIO ACERCA DAS VISITAS IN LOCO

No dia 29/04/2024, foi realizada visita pela perito judicial nomeado no estabelecimento
da CONSTRUTORA FERRI FRAIHA LTDA., pessoa juridica de direito privado inscrita
no CNPJ sob o no 0_6.996.849/0001—43, situada a Rua Tereza Mota Valadares, no 837,
sala 409, Buritis, Belo Horizonte/MG — CEP 30575-160, sendo possivel identificar que

nesse estabelecimento esta concentrado o centro administrativo, onde a Diretoria e

seu departamento financeiro funcionam diariamente, bem como foi possivel

identificar que a Requerente apresenta estrutura fisica adequada, com salas de
reunides e setores administrativos e seus bens imobilizados, onde concentra sua
maior parte em pecas utilizadas na construcdo, tais como escoras, almoxarifado de
materiais a serem utilizados nas obras, além do veiculo, todos em bom estado de
conservagao, conforme constam nas fotografias abaixo, o que aparentemente pode
afirmar que sa@o o recursos utilizados para desempenho da atividade operacionais da

sociedade.
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Estacionamento de entrada
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Setor Administrativo

21

NUmero do documento: 24043019394400100010215386195

https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043019394400100010215386195 , ,
Assinado eletronicamente por: VALDOMIRO MENDES PEREIRA - 30/04/2024 19:39:44 Num. 10219316726 - Pag. 2:



31 98659.0702 &

Valdomiro Mendes Pereira valdomiro2306@gmail.com
Contador Perito Av. Aug. de Lima, 479 sala 1302 -B/ Lourdes
CRC/MG 48.694 e CNPC n®3.624 BH / MG - CEP.: 30.190-000 (0]

22

NUmero do documento: 24043019394400100010215386195

https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043019394400100010215386195 , ,
Assinado eletronicamente por: VALDOMIRO MENDES PEREIRA - 30/04/2024 19:39:44 Num. 10219316726 - Pag. 2:



31 98659.0702 &

Valdomiro Mendes Pereira valdomiro2306@gmail.com
Contador Perito Av. Aug. de Lima, 479 sala 1302 -B/ Lourdes
CRC/MG 48.694 e CNPC n®3.624 BH / MG - CEP.: 30.190-000 (0]

NUmero do documento: 24043019394400100010215386195

https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043019394400100010215386195 , ,
Assinado eletronicamente por: VALDOMIRO MENDES PEREIRA - 30/04/2024 19:39:44 Num. 10219316726 - Pag. 2.



31 98659.0702 &

Valdomiro Mendes Pereira valdomiro2306@gmail.com
Contador Perito Av. Aug. de Lima, 479 sala 1302 -B/ Lourdes
CRC/MG 48.694 @ CNPC n"3.624 BH / MG - CEP.: 30.190-000 (0]

Almoxarifado de materiais
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imobilizado de obras

25

NUmero do documento: 24043019394400100010215386195

https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043019394400100010215386195 , :
Assinado eletronicamente por: VALDOMIRO MENDES PEREIRA - 30/04/2024 19:39:44 Num. 10219316726 - Pag. 2!



31 98659.0702 &

Valdomiro Mendes Pereira valdomiro2306@gmail.com g,
Contador Perito Av. Aug. de Lima, 479 sala 1302 -B/ Lourdes
CRC/MG 48.694 o CNPC n"3.624 BH / MG - CEP.: 30.190-000 (0]

26

NUmero do documento: 24043019394400100010215386195

https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043019394400100010215386195 ,
Assinado eletronicamente por: VALDOMIRO MENDES PEREIRA - 30/04/2024 19:39:44 Num. 10219316726 - Pag. 2



31 98659.0702 &

Valdomiro Mendes Pereira valdomiro2306@gmail.com
Contador Perito Av. Aug. de Lima, 479 sala 1302 -B/ Lourdes
CRC/MG 48.694 o CNPC n"3.624 BH / MG - CEP.: 30.190-000 (0]

27

NUmero do documento: 24043019394400100010215386195

https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043019394400100010215386195 , .
Assinado eletronicamente por: VALDOMIRO MENDES PEREIRA - 30/04/2024 19:39:44 Num. 10219316726 - Pag. 2



31 98659.0702 &

Valdomiro Mendes Pereira valdomiro2306@gmail.com
3 Contador Perito Av. Aug. de Lima, 479 sala 1302 -B/ Lourdes
%, CRC/MG 48.694 @ CNPC n"3.624 BH / MG - CEP.: 30.190-000 (0]

IMOVEIS A VENDA / LOCACAO

VAGAS DE GARAGEM
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OBRAS EM ANDAMENTO

Embora a sociedade possuir somente um colaborador, atualmente esta atuando com

contratagdo de méao de obra terceirizada, conforme registro abaixo:
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IMOBILIZADOS
Questionado a sociedade sobré a existéncia de imdveis no seu imobilizado, foi

declarado a ndo existéncia de nenhum imobilizados de sua propriedade, veja a

declaragao abaixo:
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DECLARACAO

CONSTRUTORA FERRI & FRAIHA, INSCRITA NO CNPJ N2 06.996849/0001-43, COM SEDE A RUA
TEREZA MOTA VALADARES, 837 SALA 409, BURITIS EM BELO HORIZONTE/MG, DECLARA QUE
NAO POSSUI IMOVEIS CONTABILIZADOS NO ATIVO IMOBILIZADO.

BELO HORIZONTE, 26 DE ABRIL DE 2024

Assinado de forma ciqital par PEDRO
PEDRO AMARAL SARAIVA 0 H&gﬂ?ﬂm

FRAIHA:07837435648 Dados: 2024.04.26 14:21:00 0300
CONSTRUTORA FERRI & FRAIHA LTDA

PEDRO AMARAL SARAIVA FRAIHA
SOCIO/ADMINISTRADOR-
CPF:919.473836-04

I.3. - COMPOSIGAO ATUAL DO QUADRO DE COLABORADORES DO GRUPO

A sociedade CONSTRUTORA FERRI & FRAIHA disponibilizou as GFIP’s referentes ao
més de marco/2024, na qual foi possivel identificar que, atualmente, o quadro de
funcionarios € composto por 01 colaborador funcionarios ativos.

Alega que devido a dificuldade financeira do momento, entendeu por bem, fazer
pequenas obras de reforma com contratagdo de mao de obra terceirizada.
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I.4. — ANALISE DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS DO
GRUPO

Foram apresentados nos autos, os Balangos Patrimoniais e Demonstragdes de
Resultados referentes aos exercicios de 2018, 2019, 2020, 2021, 2022 e 2023.
Por fim, este pe‘rito_que entendeu por bem, solicitar o balancete de 31 de marco de

2024, para analise mais atualizada.

Em relagéo ao ativo a sociedade possui o ativo total corresponde a R$8.303.083,42,
sendo que, o ativo € composto pelas disponibilidades, valores a receber de clientes,
tributos a recuperar, estoques, outros ativos, imobilizado e intangivel, e investimentos

conforme demonstrado no quadro abaixo. conf. anexo |

29/04/2024 BALANCETE ANALITICO DO MES DE JANEIRO A MARCO DE 2024

13:24:38 COMSTRUTORA FERRI & FRAIHA LTDA Pag.: 0001
COD.CTA CONTA NOME DA CONTA SALDO ANTERIOR DEBITO CREDITO SALDO ATUAL
000000071 1 ATIVD B.2OTR5T.120 1.500.270.61 1.495 144 31 B.3D30B342 D
00000002 101 ATIVO CIRCULANTE 130409361 0 46027061 455144 31 13002798010
00000003 1.01.01 ATIVO DISFOMIVEL 12682462810 #55.070.61 455144 31 126238811
00000004 101.01.01 CAlxs 247197 D 0,00 0,00 2471170
0ooDo101 1.01.01.01.0001 CAIXA 24T1aTD 0.00 0.00 24T D
00000006 1:01.01.02 BANCOS T MOVIMENTO 18,720 437 480,98 437 39563 105,07 O
00010203 L.01.01.02.:0003 CEF-535 BH 1B.TZ20 163.658,34 16357300 104,07 O
0o010206 1.01.01.02.0006 BRADESCO SA 1.00 D 27362164 ZTA821.64 100D
ooooonoT Lo.0.03 BANCD COMNTA APLICACAD EB219 D 17.580.63 17.748 .68 ETEZES D
00010302 1:01.01.03.0002 APLICACAD - BRADESCO SA 681456 D 17.588,63 17.748.68 6755893 D
00010305 1.01.01.03.0005 APLICACAD CEF 935 ESED 0,00 0.00 EDED
00000073 1.01.01.04 ESTOQUES DE IMOVEIS 12r304596 D 0,00 0.00 127304885 D
000104 10 1.01.01.04.0010 MOVEIS CONCLUIDOS- PIRAPORA 220441260 0,00 0,00 22041 28D
00010413 1.01.01.02.0013 IMOVEIS CONCLUIDOS- SENA BEOBE3TOD 0,00 0,00 BERBB3TOD
00010414 1.01.01.04.0014 SALA 1001- CONDODMINIO TINE 15382500 D 0,00 .00 153825000
0000006s 1.01.01.06 APLICACAT 0,00 0.00 .00 0.0
00000008 1.01.02 MREITOS REALIZAVEIS A CURTD PRAZO 21630800 0,00 0,00 21.630,80 O
0oooooDs 1.00.02 CLIENTES 21630800 D00 .00 21.630.80 D
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Ao analisar a escrituragdo contabil, chama atengdo que no grupo de direitos realizavel
a longo prazo - conta empréstimo e financiamentos conta o valor 4.159.359,99 e no
grupo de investimentos no diferido o valor de 2.689.000,00, embora relevantes nao

constam notas explicativas. veja abaixo:

0oonoET 102 ATIVD REALIZAVEL A LONGO PRAZO 5.199.358.89°D 00 1,040, 000, 415535989 D

COOTONEE 1.o2.0t DIREITOS REALIZAVEIS A LONGO PRAZO 5. 199, 353.99°D 0,00 1.040.000,00 4 159359999 D

DODDOBES 1.02.0%.0% EMPRESTIMOS E FINANCIAMENT DS £ 199.350.09 D 000 1.040.000.00 4.1568.35909 D

000VEI 1.02.0%.07.0001 CHRETIVA 34 1877. 268,830 00 0D 181726883 D

iyl el 1.02.01.07 0002 OURO PRETD 3382001 06D 00 1.040, 000,00

COODON2 103 ATIVD PERMANENTE E15.400.26 D 00D 0

DOO00GTY 1.03.01 IMOBILIZACOES TECNICAS TANGIVEIS 81540036 O GO0 .00

00000014 1.03.0%.07 IMOBALIZADD 81540026 D 000 000

Q00T I0L 1.03,01.07. G004 MOVELS E UTENSILIOS S07400D 00 O O

OoOTI0S 1.03.01.01.0005 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 61032626 D 000 0,00

D0DDOBSS 1.03.04 DEPRECIACOES E AMORTIZACOES apa 000 000 0,0
ACUMULADAS

OD0D00EN 1:03.04.04 EDIFICIOS E BENFEITORIAS a.00 .00 0.0 0.00

0o0000ST 1.03.05 DIFERIDO 0,00 o0 0,0 0,00

000005 1.03.0501 DESPESAS PRE-DPERACICNAIS 0,00 0,00 0,00 0,00

00O000ST 12 IMVESTIMENTOS 1.649,000,00 D 1.0400000, 00 I, 0 2EER000,00 0

0000002 1.04.01 INVESTIMENTOS 1.849.000,00 i 1.040.000,00 OO0 2.6&9.000,00 D

00020053 1.04.01.01 INVESTIMENTOS E49.000.00 D 1.040.000,00 00 2 £85.000,00 D

QOOET0L 10400070004 ADIANTAMENTOD P ALMENTO DE CAPITAL 1845.000,00 D .00 000 1E45.000,00 D

Nesse sentido, € relevante que seja esclarecido pela Requerente o detalhamento dos
valores, além de notas explicativas dos valores, pois, representa um valor relevante no

seu patrimonio geral da sociedade.

Referente ao Passivo da sociedade, verifica-se no balancete de 31/03/2024 consta
um total registrado contabilmente como divido era de R$1.151.065,23 no passivo
circulante e no passivo de longo prazo R$ 6.833.748,93. sendo este valor composto
por dois valores relevantes nas contas de empréstimo em nome SELF CLEAN
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LAVANDERIA no valor de R$1.500.000,00 e outros valor de lucros e dividendos a
pagar de R$4.318.337,79, o que nao foi elaborado nota explicativa.

Q0000016 2 PASSIVO 8297957 12C 3B5.987 04 3/ 113,34 8.303.08342C
DOooo0o7? 2m PASESIVD CIRCULANTE tizsioec 22.8950,52 32744 67 1.151.06523 C
QoooomME 201m FASSIVO CIRCULANTE 1141281068 C 22.9680,52 J2.794.67 1.151.0685.23 C
00000 200 FORNECEDORES 0.00 15.763,74 15.763.74 000
00201526 2.01.01.01.0526 BYTE TELECOM TECNOLOGIA LTDA 0.00 H3B.74 938,74 .00
0020177 201N A0TTY FAICAL ASSRALY SOCIEDADE DE 0.00 4.000,00 4 000,00 000
ADVOGADOS
o0z01E1s Z.01.01.01.0815 505 DOS ELEVADORES LTOA 0.00 Bz5.00 825,00 0uoa
00201624 201.01.01.0824 EXXATA TECNOLOGIA E ENGENHARIA DE 0.0 10.000 00 000,00 OO
CONTRATOS LTDA
DOoo00Ee 201.ma02 RESULTADO DE EXERCICIO FUTURD 0,00 0,00 0,00 000
QoooDoT: 2010103 LUCROS E DIVIDENDOS A PAGAR 0.00 0,00 o.0oo0 000
DOO000E0 20.maor CONTRIBUIGDES SOCIAIS A RECOLHER 13.24537 C |52 2ATASD 14.606,49 C
QoozoTo 2.01.01.07.0001 [, BoR-N 287,25 C 530,28 78s.03 82602C
00020702 2.01.01.07.0002 FGTS A RECOLHER 168860 C 0.00 TE8 AT Z42800C
00020700 2.01.01.07.0003 IRRF 2863 C 2063 123 61,28 C
Q0020706 2.01.01.07.0006 IRRF/RETENCAD 7eTm1C T75.00 210,00 ES4TI1C
00020710 2.01.01.07.0010 NSS! RETENCAD 7.503.30.C 0,00 o.00 750330C
00020711 201.01.07.0011 ISE nmAac 45,88 36T 0.0
00020713 201.01.07.0013 CONTRIBUICOES FEDERAISRE I'I-_Nl;.'."“J AM45EC 232,50 651,00 343308 C
00000621 2010108 OBRIGACOES TRIBUTARIAS A RECOLHER 112226012 C 543068 538971 $12223815C
0o0azoe01 201.01.08.0001 IRPJ 192866452 C T33.85 781,03 19291180 C
00020602 2.01.01.08.0002 CasL 137.580,95 C BED.28 o253 137.633,62C
00020603 2.01.01.08.0003 Pz 138.180,50C 851,48 423.07 13e062,.00C
m.uﬁrxm C m:\ m L hE 1.843, 15 1 [l )
00020805 2.01.0M.08.0005 LUMOC MY 0.0 1.540,07 154007 000
QooopDEE  2.01.01.09 IMPOSTOS E TAXAS A RECOLHER 0,00 0,00 e.00
00000023 201.01.10 EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 0,00 0,00 0.00 000
0000000E 2oz FROVISAD - SALARIOS A PAGAR 5.766,59 C B52.483 2.106.63 14020 58 C

MARILENE APARECIDA VAZ DE OLIVEIRA | Mastermay Softwares.

2910412024 BALANCETE ANALITICO DO MES DE JANEIRO A MARCO DE 2024

13:24:38 CONSTRUTORA FERRI & FRAIHA LTDA Pag.: 0003

COD. CTA CONTA NOME DA CONTA SALDO ANTERIOR DEBITO CREDITO SALDO ATUAL
00021301 20101 120001 SALARIOS A PAGAR 576658 C 832,83 910663 1Mo2058C
0000007 2010113 CONTAS CORRENTES (S0OCI05) 0.0 0,00 000 000
0O00008) 2010114 TRIBUTOS MUNICIPAIS A RECOLHER 0.0 0,00 .00 0,00
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00000054 20z PASSINVG EXIGIVEL A LONGD PRAZO 6.626 406,78 C 126.551.33 13389348 GEIATAERIC
00000055 20201 PASSIVD EXIGWVEL 246862336 C 120.200,00 58040000 ZA0T 42336 C
00000055 Z0Zo107 EMPRESTIMOS 2468962336 C 120.200,00 58.1000. 00 ZA0TAZ3 36 C
00020201 2.02.01.0%.0001 CONSTRUTORA & AGROFUTURD LTDA 10T BEZ 32 C 0,00 8,00 107 BEZ32C
00020211 20201070011 JAMIL SARAIVA FRAHA ss1a1C 0,00 0,00 S611B1C
00020217 202.01.04.0017 PEDRC AMARAL SARAIVA FRAIHA 280000 C 22.200,00 37.000.00 1760000 C
Q0020219 2.02.01.01.0012 EVDLUIR MIMNAS LTDA B4S158.61C 28.000,00 21.000.00 TEB1SEE1 C
00020222 202.01,04.0022 EVOLUIR ENGENHARIA LTDA E18962C 000 0,00 a18gE2C
00020223 2.02.01.07.0023 SELF CLEAN LAVANDERIA 1.50000000C 0,00 .00 1.500.000,00 C
00000072 2020102 EMPRESTIMOS 0.0% 0,00 .00 000
0000004 20202 PARCELAMENTOS FISGAIS 11633811 C B.351.33 [aXels] 107 8ETTEC
0oooooTy 2020209 FARCELAMENTO DE IMPOSTOS E 11633811 C B.351,33 0,00 107887 7E6 C
CONTRIBLIGOES
00020503 2.02.0201.0003 PARCELAMENTO DE IRPJ -2018 1504075 C 1.366,35 .00 1457440 C
00020504 2.02.02.04.0004 PARCELAMENTO CSLL-2MB 1327095 C 113835 8,00 1213z60C
00020505 Z02.0207.0005 PARCELAMENTO MULTACLT 620491 C 1.906 45 o.o0 1428645 C
00020506 2.02.02.07.0006 PARCELAMENTO IRPLCSSL -2010 T0.E2250C 394017 0,00 BEOEZ 33 C
Q00000ES 20203 RESULTADD DOS EXERCICIOS FUTUROS 0.0 0,00 0,00 000
000000ET 20203 RESULTADO DOS EXERCICIOS FUTUROS 000 0,00 8,00 400
GODDD0ES 2020302 RESULTADOD DS EXERCICIOS FUTURDS o.00 0,00 o.00 0,00
goooooe3 20204 LUCROS E DIVIDENDOS A PAGAR 12024 A C 0,00 7585348 4318337 78C
00000099 202.04.01 LUCROS E DIVIDENDOS A PAGAR 12424834 C 0.00 75.8493 48 431833778 C
0on24001 202.04,01.0001 LUCROES E DVIDENDOS A PAGAR 421240431 C 0,00 75853 48 431833778 C
00000024 203 PATRIMONID LEQUIDD 3BLEUEEC 23447518 2447518 31626026 C
00000025 Zpam FATRIMONIO LIOUIDG 32826926 C 2347518 224 475,19 318.268.26C
00000025 apamm CAFITAL SOCIAL 32382500C 0.00 o.00 323825.00C
oooz4101 203.01.01.0001 CAPITAL SOCIAL 32382500 C ooo o.on d23.82500C
000000z apzm.oz RESERVAS DE CAPITAL 0.0 0.00 0.0 1X11]
00000028 2030105 RESULTADOS ACUMULADDS 434126 C 23447519 224 475,19 5655740
00024601 203.01.05.0001 RESULTADOS ACUMULADOS 43826 C 23447518 2447519 5655740
0oooooz 2030108 RESULTADO DO EXERCICIO 000 0.00 o.00 0,00

Contudo questionada a sociedade, justificou

fazendo

inclusive a

transferéncia. conforme abaixo:
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~ CONTRATO

CONTRATO PARTICULAR DE MUTUD COM GARANTIA HIPOTECARIA

FPor este instrumento, a saber de um lado 2 empresa SELF CLEAN
LAVANDERIA LTDA, inscrita no CHNPJ{MF) sob o n°. 10.613.614/0001-00. com
sede na Av. Doutor Anténio Chagas Diniz, n°. 547, 84, SL 01, Cidade Industrial,
Contagem — (MG), CEP 32210-160, neste ato legalmente representada por seu
s6cio proprietario, FREDERICO CARVALHC AMARAL , brasileiro, casado, maior
e capaz, portador Cédula de identidade RG n®. MG-11253842-85P/MG e inscrito
no CPF{MF) scb o n®. 043 633 576-06, residente & domiciliado na Rua Tomé de
Souza, n® 1214, Api® 801, Bairra Funciondrios, Belo Horizonte — (MG). CEP
30140-131, denominado como CREDOR = de outro lade CONSTRUTORA
FERRI & FRAIHA LTDA, inscrita no CHNFJ{MF) =ob o n® 06 996.849/0001-43,
com sede na Rua Tereza Mota “Valadares, n® B837. sala 409, Buritis, Beio
Horizonte — (MG), CEFP 30.575-160, neste ato legasimente representada por seu
sicio proprietario, PEDRO AMARAL SARAINVA FRAIHA, brasileiro, solteiro,
maior e capaz, portador Cédula de Ildentidade RG n®. MG-13.562 273-S5P/MG
e inscrito no CPF{MF) sob o n°. 078.374 356-48, residente & domiciliado na Rua
Consul Robert Levwi. n® 482, Bairro S&oc Bento, Belo Horizonte — (MG). CEP
30.350-170, denominado de DEVEDOR, tem entre si justo e conlfatado o
seguinte:

1°- O CREDOR emprasta nesia data ao DEVEDOR. a guantia de RS
1.500.000,00 (um milhio ¢ quinhentos mil reais) que sera pago em 30 (trinta)
parmcelas de RS 50.000.00 (cinquanta mil reais), acrescido de atlualizagio mensal
pelo indice CDl — Certificado de Deposito Interbancario asc més, mais juros de
1,0% (um porcento) ao mas
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2% O parcelamento tera inicio em 15/01/2024, guando serd paga a primeira
parcela mensal de RS 50.000,00 (cinguenta mil reais) acrescida de comegao e
juros ao meés. As demais parcelas serfo pagas no mesmo dia 15 dos meses
subsequentes até a quitagdo total do presante contrato

3*- Para a garantia do adimplemento da obrigagio ora ajustada, o DEVEDOR da
em garantia hipotecarla de 1.° grau, sem concorréncia de quem quer que sefa,
0% imoveis a seguir descnto;

a) Imével; Sata 1001, do Edifico Tine, localizade 8 Rua Ouro Preta, n™ 1112
— Santo Augustinhe — Belo Horizonte/MEG, matriculade sob o numero
100.895 junto ao Cartdrin de 1° Oficio de Registro de Imoveis de Belo
HerzonteMG. Avaliado em RS 1.000.000,00 (urn milhdo de reais)

b) Imével: Sala 801 - A, do Edifico Comercial Sena |, localizado a Rua Tereza
Mota Valadares, n® 837 — Buritis — Belo HorzonteMG, matriculade sob o
nimero 157.226 junio ao Carlorio de 1° Oficlo de Registro de Imdvels de
Belo Hormzonte/MG. Avaliade em R3S 100.000.00 {eam mil de reais)

¢} Imdvel; Sala 802 - A, do Edifico Comercial Sena |, localizado a Rua Tereza
Mota Valadaras, n® B37 = Buritls — Belo Horizonte/MG, matriculado sob o
nimero 157 227 junto ao Cartdrio de 17 Oficio de Registro de Imavels de
Belo Horizonte/MG, Avaliado em RS 100.000,00 (cerm mil de reais).

Figlye 2
o ’;W
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Dados do pagamento

Walor: RS 80000000

Descrigao:

ldentificaciio: E60701190202308241822DYSGMRXOINK
Data e hora: 24/08/2023 15:22:02

Dados de quem pagon

Nome: SELF CLEAN LAVANDERIA LTDA
CPF/CNPI: 10.613.614/0001-00
Instituiciio: TTAU UNIBANCO S.A.

Dados de quem recebeun

Nome: CONSTRUTORA FERRI & FRAITHA LTDA
CPF/CNPI: 006.996.849/0001-43
Instituigdo: Banco Bradesco S.A.

Dados do pagamento

Valor: RS T00000,00
Descrigiio:

ldentificagio: E60701190202308251325DYS8X3HZNIL
Data e hora: 25/08/2023 10:25:08

Dados de quem pagou

Nome: SELF CLEAN LAVANDERIA LTDA
CPF/CNPL: 10.613.614/0001-00
Instituigio: ITAU UNIBANCO S.A,

Dados de quem recebeu

Nome: CONSTRUTORA FERRI & FRATHA LTDA
CPF/CNPI: 006.996.849/0001-43

Instituigo: Bancoe Bradesco S.A.
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Os detalhamentos de outros valores constantes no balango e balancete, deverdo ser
objeto de maior analise durante a verificagdo dos créditos, que sera realizada pela
Administracdo Judicial, em cumprimento ao art. 7°, da Lei 11.101/2005, caso seja

deferido o processamento da Recuperacéao Judicial.
lIl.LMODELO DE SUFICIENCIA RECUPERACIONAL

Inicialmente cabe ressaltar que a Constatagdo Prévia, ndo tem como objetivo a
realizacdo de auditoria ou a analise de viabilidade do negocio. A constatagao preévia,
observando as diretrizes da Recomendacdo n° 57/2019 do CNJ, objetiva apenas
verificar os documentos que instruem a peticdo inicial, atestando sua completude e
correspondéncia com a real situagdao do devedor, bem como analisar também a
capacidade de geragéo de empregos, tributos, produtos e servigos.

O MSR - Modelo de Suficiencia Recuperacional consiste, basicamente, na

avaliagao de trés matrizes, quais sejam:

MATRIZ OBJETIVO INDICADOR

12 Matriz Contempla as andlises das [ISR = Indice de Suficiéncia

dimensdes do art. 47, _da Lei | Recuperacional
11.101/2005, com  questdes
relacionadas a fonte de atividade
econdmica, geragao de
empregos, funcao social,

estimulo a economia e interesse

dos credores.

49
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MATRIZ OBJETIVO INDICADOR
22 Matriz Contempla as andlises dos [IADE = indice de Adequacdo

requisitos essenciais ao pedido | Documental Essencial
de recuperacdo judicial, listados
no art.48, da Lei 11.101/2005.

32 Matriz Contempla as andlises dos [IADU - indice de Adequacgdo

requisitos/documentos  exigidos | Documental Util
pelo art. 51, da Lei 11.101/2005.

Fonte: Constatagdo Prévia em Processos de Recuperagdo Judicial de Empresas — O

Modelo de Suficiéncia Recuperacional

Em cada uma das matrizes, sdo analisados os requisitos, de forma individual, sendo

atribuida pontuagéo padronizada, observando os seguintes critérios:

JULGAMENTO/AVALIAGAO DO ITEM PONTUAGAO ATRIBUIDA
CONCORDO 10
CONCORDO PARCIALMENTE : 5
NAO CONCORDO

As respostas padronizadas inseridas nas avaliagbes das matrizes, geram os
indicadores ISR - indice de Suficiéncia Recuperacional (verificacdo das exigéncias
do art. 47), IADE - indice de Adequagido Documental Essencial (verificacdo das
exigéncias do art. 48) e IADU — indice de Adequagdo Documental Util (verificacdo

das exigéncias do art. 51). Assim, sdo observados os seguintes critérios:

50
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MATRIZ

CRITERIOS PARA ANALISE DO INDICADOR

PONTUAGAO
MiNIMA

1@ Matriz

O ISR - indice de Suficiéncia Recuperacional
deve ser analisado, em um primeiro momento, de
forma independente. Caso a soma aritmética
obtida nessa matriz seja inferior a 40 pontos, o
diagnéstico sugerido é de indeferimento do
pedido de recuperacédo judicial, o que, de forma
subsequente, desconsidera o0s resultados

obtidos na segunda e terceira matrizes.

Considerando a hipotese de o ISR ser iqual ou
superior a 40 pontos, o resultado deve ser

considerando em conjunto com os obtidos na

segunda e terceira matrizes, de forma a dar

uma interpretagcdo conjunta aos elementos que
compdem o pedido de recuperagao judicial em

analise.

= ou > 40

pontos

22 Matriz

No IADE - indice de Adequagao Documental
Essencial, a soma aritmética de adequagéao dos

documentos requeridos pelo art. 48 deve ser de

50 pontos.

Se a pontuacéo for inferior a 50 pontos, sera

relatada ao Juizo a documentacao faltante, para
que seja determinada a emenda da peticao

inicial.

= 50 pontos
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MATRIZ CRITERIOS PARA ANALISE DO INDICADOR PONTUAGCAO
MINIMA
32 Matriz No IADU - indice de Adequacdo Documental Util, | = ou > 103,5

se a soma aritmética da adequacdo dos |pontos

documentos exigidos pelo art. 51, for_inferior a

103.5 pontos, serdo relatados ao Juizo a
documentacgédo faltante para emenda da peticdo

inicial.

Se a pontuagao for_igual a 103.5 pontos, mas
inferior a 150 pontos, sera relatada ao Juizo a

documentagdao faltante. No entanto, ¢
recomendado o deferimento do processamento
da recuperagao judicial, devendo a
complementacdo da documentacao faltante ser

juntada aos autos em até 30 dias.

Por fim, se a pontuacédo for igual a 150 pontos,

recomenda-se o deferimento do processamento

da recuperagdo judicial, sem necessidade de

emenda da petigao inicial.

Com as analises dos indicadores mencionados, tem-se o diagnéstico global para
permitir o deferimento do processamento da recuperagao judicial, submetido ao
superior entendimento e avaliacdo de V.Exa., tendo em vista as demais

informagoes expostas no teor do presente Laudo Pericial.
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Em sintese, sob a oética do Modelo se Suficiéncia Recuperacional, o referido
deferimento deve ocorrer de plano, apenas se:

a) As dimensdes do art. 47 forem avaliadas com ISR de no minimo 40 pontos (= 33%);

b) Os requisitos essenciais ao pedido, relativos ao art. 48, forem pontuados pelo IADE
de 50 pontos (= 100%); e

c) Os requisitos do art. 51, pontuados pelo IADU forem de, ho minimo, 103,5 pontos (=
69%).

Caso contrario, necessariamente as dimensdes do art. 47 devem obter ISR igual ou
superior a 40 pontos e, assim, para os demais itens sugere-se a determinagao de
emenda da petigao inicial. Por outro lado, caso as dimensbes do art. 47 sejam
avaliadas Com ISR inferior a 40 pontos, sugere-se que o pedido seja indeferido de

plano.

IV.1. — PRIMEIRA MATRIZ — DIMENSOES DO ART. 47 DA LEI 11.101/2005

JULGAMENT | PONTUAG JUSTIFICATIVA

DIMENSA ITEM A SER ~ TEORICA / RACIONAL
O DO PERITO AO ~

(o) VERIFICADO JUDICIAL ATRIBUIDA PARA A AI\'?EHACAO DO
Manutengad | 1) | Existe receita Concordo 10 Sim, por meio da visita in
o da fonte operacional ' loco, bem como analise da
produtora vinculada a Escrituragao Contabil
atividade apresentada, verifica-se
empresarial? que a CONSTRUTORA

FERRI FRAIHA LTDA
possui receita operacional,
operacional esta
concentrada atualmente
em locagdes e reformas
co de obras da construcao
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JUSTIFICATIVA

DIMENSA ITEM A SER (‘;UD"OGQI"E"E#(T) PO%T(;’AQ TEORICA / RACIONAL
(0) VERIFICADO JUDICIAL ATRIBUIDA PARA A AI\_II_II\EIR’IIAQAO DO
sob empreitada conforme
DRE - anexo |

2) | Globalmente, Concordo 10 Por meio de visita in
a estrutura | totalmente loco foi possivel verificar
fisica utilizada que, globalmente, a
pela entidade estrutura  fisica da
€ suficiente Requerente
para CONSTRUTORA
consecugao FERRI FRAIHA LTDA ¢é
de seus suficiente para a
negocios? realizagao das

atividades,

todavia,ressalta que
suas atividades
subdivide em duas
estruturas. a) estrutura
administrativa e
desenvolvimento de
obras. Em viso in loco
pode constar que sua
estrutura administrativa
€ compativel para
desenvolvimento da sua
atividade e de seus
negocios.

3) | A entidade| Concordo 10 Por meio de visita in
dispde de ' loco foi possivel verificar
ativos em que, a Requerente
quantidade CONSTRUTORA
suficiente FERRI FRAIHA LTDA
para dispde de ativos em
continuar a quantidade  suficiente
produzir? para continuar a realizar

obras de construgéo
todavia, atualmente
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DIMENSA
o

ITEM A SER
VERIFICADO

JULGAMENT
O DO PERITO
JUDICIAL

PONTUAG
Ao
ATRIBUIDA

JUSTIFICATIVA
TEORICA / RACIONAL
PARA A AVALIACAO DO
ITEM

devido sua dificuldade
financeira ndo tem
nenhuma obra em
andamento. Contudo
tem ativos
disponibilizados para
venda o0 que sendo
realizado o tornara
capacitada para
executar obras
conforme seus objetivos
contratuais e com isso
dara continuidade das
operacoes.

4)

Os ativos
destinados a
producao /
desenvolvime
nto da
atividade
principal,
estao
estado
adequado?

em

Concordo

10

Por meio de visita in
loco foi possivel verificar
que, a Requerente
CONSTRUTORA
FERRI FRAIHA LTDA
dispde de ativos em
estado adequado para
desenvolvimento de
obras de edificagbes.
Além de estoque de
iméveis a serem
vendidos, sendo
possivel geracdao de
caixa com a venda dos
iméveis em estoque,
tornando possivel a
continuidade de sua
atividade.
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JUSTIFICATIVA
DIMENSA ITEM A SER (‘;UD"OGQI"E"E#(T) PO%T(;’AQ TEORICA / RACIONAL
(0) VERIFICADO JUDICIAL ATRIBUIDA PARA A AI\#I\EIR’IIAQAO DO
Manuteng | 5) | O namero Concordo 05 Embora possua
ao do atual de | parcialmente somente 01 colaborador
emprego funcionarios no seu quadro
permite que a atualmente, sua
entidade atividade permite a
continue a contratacdo de forma
produzir / terceirizada, de tal
vender / forma desenvolver sua
prestar atividade com
servicos ou colaboradores de
mercadorias empresas
com vistas a especializadas no
retomar a mercado.
normalidade
de suas
operacoes?

6) | O potencial Concordo 10 Sim, a atividade em
de pleno desenvolvimento
empregabilida € geradora de grande
de é empregabilidade, pois
significativo? trata-se de construcdo

civil, o que podera gerar
empregos diretos e
indiretos através da
terceirizagao. o]
potencial de
empregabilidade e
significativo e ha
expectativa de aumento
da atividade por meio
da superagdo da crise
econdmico-financeira,

sendo possivel a
retomada com inicio de
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JUSTIFICATIVA
DIMENSA ITEM A SER (‘;UD"OGQI"E"E#(T) PO%T(;’AG TEORICA / RACIONAL
(0) VERIFICADO JUDICIAL ATRIBUIDA PARA A AI\#I\EIR’IIAQAO DO
novas obras de
construcao,

7) |A Concordo 10 Considerando que a
empregabilida Requerente
de é relevante CONSTRUTORA
na regiao FERRI FRAIHA LTDA
onde atua? atua no ramo de

construcao civil,
podemos considerar
que a retomada, ira
gerar um numero
relevante de emprego

8) |A empresa Concordo 10 Sim, atualmente a
gera ' CONSTRUTORA
empregos FERRI FRAIHA LTDA
indiretos? gera empregos

indiretos, por meio da
contratagcao de
prestadores de servigos,
e terceirizacdo de mao
de obra, na atividade de
construcao civil.
Funcao 9) | A entidade é nao 0 A CONSTRUTORA
social e um player Concordo FERRI FRAIHA LTDA,
estimulo a relevante em pequena empresa na
atividade seu segmento atividade de construcao
econOmica de atuacao? civil .

10) | Os produtos / Nao 0 A CONSTRUTORA
servicos concordo FERRI FRAIHA LTDA
produzidos comercializa imdveis no
pela entidade mercado geral e possui
nao substitutos no mercado.
possuem
substitutos no
mercado?
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CRC/MG 48.694 ® CNPC n°3.624 BH / MG -
JUSTIFICATIVA
DIMENSA ITEM A SER (‘;UDL(?QI“E’IIE#-(I-) PO%T(;’AQ TEORICA / RACIONAL
(0] VERIFICADO JUDICIAL | ATRIBUIDA PARA A AI\#I\EIR’IIAQAO DO
Interesse | 11) [ E possivel | n&do concordo 0 Considerando as
dos calcular a demonstracoes
credores moeda de contabeis consolidadas
liquidacao pela pericia, torna-se
(Ativo total / necessario, efetuar
Passivo total detalhamento e
sujeito e néo esclarecimentos de
sujeito a valores relevantes na
recuperagao demonstracoes, para
judicial) na posterior demonstragéo
data do do calculo questionado.
pedido? com acompanhamento
Informar a do AJ
moeda de
liquidacao.

12) [ E possivel | n&do concordo 0 Considerando as
aferir a demonstracdes
rentabilidade contabeis consolidadas
meédia dos pela pericia, torna-se
ativos? (Lucro necessario, efetuar
Operacional detalhamento e
ajustado / esclarecimentos de
Ativo  total). valores relevantes na
Informar a demonstracoes, para
rentabilidade posterior demonstragao
meédia dos do calculo questionado.
ativos. com acompanhamento

do AJ responsavel
ISR - INDICE DE SUFICIENCIA 80 66.66%
RECUPERACIONAL ATINGIDO ’
PONTUAGCAO MAXIMA 120 100%

DIAGNOSTICO ART. 47 - iNDICE DE SUFICIENCIA RECUPERACIONAL
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%‘) CRC/MG 48.694 e CNPC n®3.624 BH / MG - CEP.: 30.190-000 (0]
_ RESULTA
DIMENSAO DO RESULTADO EM %
OBTIDO
MANUTENCAO DA FONTE PRODUTORA 40 33,33%
MANUTENCAO DO EMPREGO 40 33,33%
FUNQAO SOCIAL E ESTIMULO A ATIVIDADE 0 0%
ECONOMICA °
INTERESSE DOS CREDORES 0 0%
ISR - INDICE DE SUFICIENCIA o
RECUPERACIONAL OBTIDO e SR
PONTUAGAO MAXIMA DE ISR 120 100%
PONTUAGAO MINIMA PARA ACEITAC}AO DO 40 339,
PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL °
DIAGNOSTICO CONSIDERANDO O ISR HA POSSIBILIDADE DE
OBTIDO: DEFERIMENTO

IV.2. - SEGUNDA MATRIZ — REQUISITOS ESSENCIAIS DO ART. 48 DA LEI
11.101/2005

JUI.FS%“:EN PONTUA JUSTIFICATIVA
DIMEN ITEM A SER ADMINISTR CAO | TEORICA/RACIONAL
SAO VERIFICADO M ATRIBUI PARA A AVALIACAO
A DA DO ITEM
JUDICIAL
Certidoée | 1) | Comprovante de Concordo 10 Item atendido.
se que desenvolve Foram apresentadas as
legalida atividade regular Demonstragdes de
de do ha mais de 02 Resultado referentes aos
pedido (dois) anos. exercicios
2019,2020,2022,2023
nas quais se verifica que
a Requerente exerce
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Contador Perito
CRC/MG 48.694 o CNPC n"3.624

JU#S%I\:EN PONTUA JUSTIFICATIVA
DIMEN ITEM A SER ADMINISTR CAO | TEORICA/RACIONAL
SAO VERIFICADO x ATRIBUI PARA A AVALIACAO
A5/ DA DO ITEM
JUDICIAL
suas atividades a mais
de 02 (dois) anos.
2) | Comprovante de Concordo 10 Item atendido.
nao ter sido As Requerentes
falido(a) e, se apresentaram certiddes
foi, comprovante negativas, conforme se
de que as verifica no ID
responsabilidade 10209769823.
s decorrentes da
faléncia estejam
declaradas
extintas por
sentenca
transitada em
julgado.
3) | Comprovante de Concordo 10 Item atendido.
nao ter obtido As Requerentes
concessao de apresentaram certiddes
recuperagao negativas nas quais
judicial ha consta ndo terem obtido,
menos de cinco ha menos de 05 (cinco)
anos, seja no anos, concessdao de
rito normal, seja Recuperacéao Judicial,
no rito especial conforme se verifica no
para ID 10209801638
Microempresas
e Empresas de
Pequeno Porte.
4) | Comprovante de Concordo 10 Item atendido.
que a entidade As Requerentes
nao foi apresentaram as
condenada por Certiddes Civeis e
nenhum crime Criminais negativas,
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JULGAMEN
DIMEN ITEMASER | oI008
SAO VERIFICADO ACAO
JUDICIAL

PONTUA JUSTIFICATIVA
CAO | TEORICA /RACIONAL
ATRIBUi | PARA A AVALIAGAO
DA DO ITEM

previsto na lei
11.101/2005.

conforme se verifica no
ID 10209769823

5) | Comprovante de Concordo
que 0s
administradores
nao tenham sido
condenados por
nenhum crime
previsto na lei
11.101/2005.

10 ltem atendido.

As Requerentes
apresentaram as
Certidoes Civeis e
Criminais negativas,
conforme se verifica no
na certiddo anexa. .

ISR - INDICE DE ADEQUACAO 50 -
DOCUMENTAL ESSENCIAL ATINGIDO
PONTUAGCAO MAXIMA 50 -

DIAGNOSTICO ART. 48 - iNDICE DE ADEQUAGAO DOCUMENTAL ESSENCIAL

] RESULT
DIMENSAO ADO RESULTADO EM %

OBTIDO
CERTIDOES E LEGALIDADE DO PEDIDO 50 100%
IADE - INDICE DE ADEQUAGAO - -

DOCUMENTAL ESSENCIAL
PONTUACAO MAXIMA DE IADE 50 100%
PONTUACAO MINIMA PARA ACEITAGAO DO 50 po—
PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL

DIAGNOSTICO CONSIDERANDO O IADE
OBTIDO:

HA POSSIBILIDADE DE
DEFERIMENTO
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lI.3. - TERCEIRA MATRIZ - DOCUMENTAGAO EXIGIDA DO ART. 51 DA LEI

11.101/2005

ultimos exercicios
sociais e as

JUI.I'.GAMEN JUSTIFICATIVA
2k FORTILE TEORICA /
DIMEN ITEM A SER ADMINISTR CAO RACIONAL PARA A
SAO VERIFICADO ACAO ATRIBUI AVALIACAO DO
JUDICIAL DA
ITEM
Peticdo | 1) | Exposicao, na Concordo 10
inicial peticado inicial, das ltem atendido. Foi
causas concretas apresentada na
da situacao Peticao Inicial a
patrimonial do exposi¢ao das causas
devedor e das e as razbes da crise
razOes da crise econdmico-financeira
econdmico-finance do Grupo.
ira.
2) | Apresentou as | concordo 10
demonstracdes
contabeis relativas
aos 03 (trés)

Foram apresentados

levantadas balangos e
' demonstracoes

especialmente ONst .

ara ™ ins T 1S contabeis, referente

gedido ,2021,2022,2023,

confeccionadas a"'?n?d de Outralls

com estrita leX'9'| as pela

observancia da egisiagcao

legislac&o

societaria

aplicavel e

compostos
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JULGAMEN
TO DA
ADMINISTR
ACAO
JUDICIAL

PONTUA
CAO
ATRIBUI
DA

DIMEN
SAO

ITEM A SER
VERIFICADO

JUSTIFICATIVA
TEORICA /
RACIONAL PARA A
AVALIACAO DO
ITEM

obrigatoriamente
de:

Concordo 10

Balanco
patrimonial;

Foram apresentados
0s Balancos
Patrimoniais
referentes
exercicios
2019,2020,2021, 2022
e 2023, conforme ID
10209779795,
10209727216,
10209754315,
10209757074,
10209780151,
10209773712 , e
balancete encerrado
em 31/03/2024,
devidamente assinado
pelo Contador de
Administrador, em
anexo ao laudo.

aos

b) | | Concordo 10

Demonstragdes de
resultados
acumulados;

Iltem atendido. Foram
apresentadas as
Demonstragdes de
Resultado referentes
aos exercicios
2019,2020,2021,2022,
2023, conforme se
verifica no ID
10209785148,

10209764318

10209779648 ,
10209788097

Numero do documento: 24043019394400100010215386195
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24043019394400100010215386195
Assinado eletronicamente por: VALDOMIRO MENDES PEREIRA - 30/04/2024 19:39:44

63

Num. 10219316726 - Pag. 6:




31 98659.0702 &

Valdomiro Mendes Pereira valdomiro2306@gmail.com
Contador Perito Av. Aug. de Lima, 479 sala 1302 -B/ Lourdes
CRC/MG 48,694 o CNPC n"3.624 BH / MG - CEP.: 30.190-000 (0]
JU#S%MAEN PONTUA JUSTIFICATIVA
~ TEORICA /
DIMEN ITEM A SER ADMINISTR CAO RACIONAL PARA A
SAO VERIFICADO ACAO ATRIBUI AVALIACAO DO
JUDICIAL DA ITEM
10209790486,
10209727230
C) concordo 10 Foi apresentado
balancete encerrado
D ~ em 31/03/2024 e DRE
emonstragcao do D tracio d
resultado desde o emonstragao  do
fline 40 0E resqltado do exercicio
bl devidamente assinado
social;
pelo contador e
administrador - anexo
ao laudo.
d) Concordo 10 ltem atendido. Foi
Relatorio gerencial gpresentada a
q : Projecdo do Fluxo de
o fluxo de caixa e Cai q G
sua projegao. aixa ° rupo,
conforme se verifica
no ID .10209795041
e) Concordo 5 Na peticdo inicial
parcialmente : foram informadas
Descricao das - somente a requerente
sociedades de CONSTRUTORA
grupo societario, FERRI FRAIHA LTDA
de fato ou de ! , contudo, a partir das
direito analises da presente
Constatagao Técnica
foram identificadas
outras empresas, que
nao compdem o]
presente pedido de
Recuperacao Judicial.
Assim, faz-se
necessaria a

64
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dos empregados,
em que constem

JUI_I__SABMAEN PONTUA JUSTIFICATIVA
DIMEN ITEM A SER ADMINISTR | CAO | o, JEORICR ] =~
SAO VERIFICADO ACAO ATRIBUI AVALIAGCAO DO
JUDICIAL DA
ITEM
reapresentacao da
descricao das
sociedades em que
sécios fazem parte,
ainda que essas nao
sejam Requerentes da
Recuperacéo Judicial.
3) | Relagdo nominal Concordo 10
completa dos
credores, sujeitos
ou nao a
recuperacgao
judicial, inclusive
aqueles - por
obrigacao de fazer
ou de dar, com a .
indicacdo e Item atendldq
- totalmente . Foi
endereco fisico e apresentada a
eletrbnico de cada R ~
umd¥a natffe elacao dos credo.rtlas,
con’forme ’ conforme se verifica
estabelecido  nos nos IDs 10209779408.
arts. 83 e 84 desta
Lei, e o valor
atualizado do
crédito, com a
discriminacdo de
sua origem, e 0
regime dos
vencimentos
4) | Relagao integral Concordo 10 Iltem atendido, sendo

juntada aos autos a
Relagao de
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Sl dn Ay JUSTIFICATIVA
TO DA PONTUA TEGRICA /
DIMEN ITEM A SER ADMINISTR CAO RACIONAL PARA A
SAO VERIFICADO ACAO ATRIBUI ~
AVALIACAO DO
JUDICIAL DA
ITEM
as respectivas Empregados,
funcbes, salarios, conforme ID n°
indenizagdes e 10209749515.
outras parcelas a
que tém direito,
com o}
correspondente
més de
competéncia e a
discriminacdo dos
valores pendentes
de pagamento.

5) | Certidao de Concordo 10 ltem atendido. Foram
regularidade  do apresentadas a
devedor no Certidao de
Registro  Publico Regularidade das
de Empresas, o Requerentes, bem
ato constitutivo como seus  Atos
atualizado e as Societarios
atas de nomeacao atualizados, conforme
dos atuais se verifica nos ID's
administradores. 10209801638.

6) ~ : Concordo 10 Iltem atendido, sendo
Relagdo dos bens tad
articulares  dos ' apresentadas as
part DIRPF’s -
sécios “

Declaractes de
controladores e |
dos mposto de Renda
8 Pessoa Fisica dos
administradores Ny I
do dakedol sdcios controladores e
\ administradores  das
Requerentes.
ID 10209768008,
10209774408,
66

Num. 10219316726 - Pag. 6




Contador Perito

CRC/MG 48.694  CNPC n3.624

Valdomiro Mendes Pereira

31 98659.0702 &

valdomiro2306@gmail.com
Av. Aug. de Lima, 479 sala 1302 -B/ Lourdes
BH / MG - CEP.: 30.190-000 @

procedimentos
arbitrais _em__que

JU#S%MAEN PONTUA JUSTIFICATIVA
DIMEN ITEM A SER ADMINISTR CAO ) RAC-IrCI)Er?EIlCIQ{?AA
SAO VERIFICADO ACAO ATRIBUI AVALIACAO DO
JUDICIAL DA
ITEM
102097757765,
10209755520

7) | Extratos Concordo 10
atualizados  das
contas bancarias
ggascjevei?/;netu:iz Iltem atendido, sendo
aplicaces apresentados ~ 0s
Fnaiiofi de extratos bancarios,
qualquer conforme ID
modalidade 10209795537,
inclusive ’ em 10209799482,
fundos de 1020979785401.
investimento  ou
em bolsas de
valores, emitidos
pelas respectivas
instituicoes
financeiras.

8) g::é?i%? dg: Ccorey 10 Iltem atendido. Foram
protestos situados anre_se~ntadas as
na 8corbeca 0B ertiddes de Protesto

n das Requerentes,
domicilio ou sede e
do ddedor B conforme se Verl|f|ljc'a
naquelas onde nos S
possui filidl. 10209780303.

9) | Relagao, subscrita Concordo 10 ltem atendido. Foi
pelo devedor, de apresentada a
todas as acobes Relagdo de acgdes
judiciais e judiciais, conforme

determina a Lei
11.101/05, art. 51,
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JU#S?DMAEN PONTUA JUSTIFICATIVA
~ TEORICA /
DIMEN ITEM A SER ADMINISTR CAO RACIONAL PARA A
SAO VERIFICADO ACAO ATRIBUI AVALIACAO DO
JUDICIAL DA
ITEM
este figure como inciso IX, conforme se
parte, inclusive as verifica nos IDs
de natureza ' 10209774935
trabalhista, com a
estimativa dos
respectivos
valores
demandados.

10) Concordo 10 ltem atendido. Foi
Relatério apresentado o]
detalhado do , Relatorio detalhado do
passivo fiscal passivo fiscal,

conforme se verifica
no ID 10209736575.

11) | Relagéo de bens e Concordo 05
direitos parcialmente
integrantes do ltem atendido
ativo nao parcialmente, embora
circulante, 0s ativos estao
incluidos aqueles ; relacionados, existe
nao sujeitos  a - valores relevantes e o
recuperagao torna necessario notas
judicial, explicativa e
acompanhada dos | detalhamento. ID
negocios juridicos 10209724480
celebrados com os
credores de que
trata o § 3° do art.

49 desta Lei.
IADU - iNDICE DE ADEQUAQAO DOCUMENTAL 145 -
UTIL
PONTUAGAO MAXIMA 150 -
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DIAGNOSTICO ART. 51 - iINDICE DE ADEQUAGAO DOCUMENTAL UTIL

) RESULT
DIMENSAO ADO | RESULTADO EM %
OBTIDO
PETICAO INICIAL E DOCUMENTOS QUE A
ACOMPANHAM ) 145 96,66%
IADU - INDICE DE ADEQUACAO DOCUMENTAL | . e
UTIL
PONTUAGCAO MAXIMA DE IADU 150 100%
PONTUACAO MINIMA PARA ACEITACAO DO 035 o
PEDIDO DE RECUPERAGAO JUDICIAL : b
HA POSSIBILIDADE DE
. DEFERIMENTO PARA
DIAGNOSTICO %%r:lnsl;%l?RANDO O IADU R e
' DETALHAMENTO AO AJ E NOS
AUTOS

DIAGNOSTICO GLOBAL DO DEFERIMENTO DA RECUPERAGAO JUDICIAL

DESCRIGAO RESULTADO
DIAGI}IOSTICO ART. 47 - INDICE DE HA POSSIBILIDADE DE
SUFICIENCIA RECUPERACIONAL (ISR) DEFERIMENTO

DIAGNOSTICO ART. 48 - INDICE DE
ADEQUAGAO DOCUMENTAL ESSENCIAL
(IADE)

HA POSSIBILIDADE DE
DEFERIMENTO

HA POSSIBILIDADE DE
DEFERIMENTO PARA
COMPLEMENTACAO DE

DIAGNOSTICO ART. 51 - INDICE DE
ADEQUAGAO DOCUMENTAL UTIL (IADU)
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DETALHAMENTO AO AJ E NOS
AUTOS

No que tange a complementacdo de documentos informada no diagnéstico acima,

faz-se necessario que as Requerentes apresentem

a) Apresenta notas explicativas ao Administrador Judicial de detalhamento de
valores de alto grau de relevancia constantes no balango patrimonial nos
grupos de ativo e passivo.

b) Reapresentacédo da descricdo das sociedades, as quais os socios fazem parte,
ainda que essas nao sejam Requerentes da Recuperacgéo Judicial; e

c) Reapresentacdo da Relagédo de Credores, sendo indicados todos os enderegos

eletrénicos pendentes.
V. CONCLUSAO DA CONSTATAGAO PREVIA

Apos analise integral dos documentos e informagdes, conclui a presente Constatagao

Prévia que:

e Considerando os documentos analisados e \)isita in loco, pode-se inferir que o
estabelecimento da Requerente CONSTRUTORA FERRI FRAIHA LTDA, pessoa
juridica de direito privado inscrita no CNPJ sob o0 no 06.996.849/0001-43, situada a
Rua Tereza Mota Valadares, no 837, sala 409, Buritis, Belo Horizonte/MG — CEP
30575-160, atualmente exerce atividade concentrada na construgdo civil,
residencial e comercial além da locacdo de imoéveis, atualmente com dificuldades
financeiras e econdmicas, suas receitas estdo concentradas na locagao de imoveis

e reformas, além de venda das unidades disponiveis.
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e Por fim, considerando o MSR - Modelo de Suficiéncia Recuperacional, ha

ibili ferimen

entretanto, devem ser apresentados:

a) Reapresentacédo da descri¢do das sociedades nas quais o sécios fazem parte,
ainda que essas nao sejam Requerentes da Recuperacao Judicial; e

b) Reapresentacdo da Relagdo de Credores, sendo indicados todos os enderegos
fisicos e eletrbnicos pendentes.

c) Apresentacdo dos Balangos e balancetes contabeis de acordo com a norma
contabil atual, com as devidas classificagdes corretas das contas em ativo
circulante e néao cifculante, bem como passivo circulante e passivo néao
circulante, com as devidas notas explicativas das contas que possui valores de

alto grau de relevancia. Com acompanhamento do Administrador Judicial.

Na espera de ter cumprido fielmente o determinado por V. Exa., encerra-se o presente

Laudo Pericial.
Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos relativos ao trabalho
apresentado.

Belo Horizonte/MG, 29 de abril de 2024.

Valdomiro Mendes Pereira
CRC MG - 48.694 — CNPC 3.624
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